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INLEDNING

SYFTE

Syftet med forstudien ar att inom arbetet

med en handlingsplan for Varby gard ta

fram ett visuellt och strategiskt underlag for
utveckling av centrala Varby gard. Underlaget
ska anvandas i fortsatt dialog och beslut om
omradets utveckling.

En deli handlingsplanen handlar om att se
over centrumbebyggelsen och dess befintliga
funktioner for att maojliggora ett mer

effektivt markutnyttjande for kommunal och
kommersiell service samt for att komplettera
omradet med bostader. Forutsattningar for
tydliga och trygga utomhusmiljéer ar ocksa
fokus i handlingsplanen.
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ARBETSGRUPP

Arbetet med forstudien har skett i en liten
arbetsgrupp fran Sweco med arkitekter

och stadsplanerare, i nara samarbete med
kommunens projektgrupp. Uppdraget har
under projekttiden utokats for att omfatta
expertis inom landskap och dagvatten for att
utreda forutsattningarna for utveckling av
gronomradet vaster om centrum som utgérs
av Varbyravinen.

WORKSHOPBASERAD PROCESS

Arbetet inleddes med ett platsbesok ihop
med kommunens projektmedlemmar.
Darefter har Sweco hallit i tva workshopar
dar Swecos och kommunens projektgrupp
tillsammans analyserat och skissat pa
utvecklingen av centrala Varby gard. Forsta
workshopen handlade om forutsattningar
och att hitta mojliga strukturskisser
framat, andra workshopen fokuserade pa
att utvardera framskissade scenarier och
placering av olika funktioner i dessa.
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Vy fran Varby allé mot tunnelbanan |

SCENARIER

Under arbetet har scenarier anvants som en
arbetsmetod for att utforska mojligheter och
analysera strategiska vagval. Scenarierna
skiljer sig at i struktur och placering av
funktioner for att kunna utgora ett brett
diskussionsunderlag, som visar pa olika
aspekter. | ett vidare arbete kan kvaliteter
fran de olika scenarierna kombineras
mellan varandra. Efter workshop 2 har tre
av scenarierna fordjupats, och presenteras i
slutet av detta dokument.



UPPDRAGET

BAKGRUND

Huddinge kommun arbetar med att ta

fram en handlingsplan for Varby gérd,

som ar ett av kommunens prioriterade
utvecklingsomraden. Handlingsplanen ska
utga fran den utvecklingsplan for Varby
som antogs i kommunfullmaktige 2022.
Handlingsplanen har ett sarskilt fokus pa
social hallbarhet och ska tydliggora vad i
utvecklingen som ska prioriteras, nar i tid,
och av vilka aktorer.

Ett av handlingsplanens tre teman handlar
om att se dver centrumbebyggelsen och
dess befintliga funktioner for att mojliggora
ett mer effektivt markutnyttjande for
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Syfte:

Syftet med delprojektet ar att genom

en forstudie av centrumbebyggelsen
undersoka mojligheterna att gora
kompletteringar for okad variation

i bostadsbestandet och samtidigt
sakerstalla plats for viktiga funktioner
som inryms i dagens centrum och starka
omradet som métesplats.

kommunal och kommersiell service samt
for att komplettera omradet med bostéader.
Ett mal ar ocksa att 6ka variationen

i bostadsutbudet genom att tillfora
underrepresenterade bostadsstorlekar,
bostadstyper och upplatelseformer.
Omradet praglas av en relativt intakt
miljonprogramsstruktur, och en viktig del av
uppdraget ar att analysera hur tillagg och
kompletteringar kan goras pa ett kvalitativt,
héallbart och platsanpassat satt.

Utvecklingsplan for Varby (2022),
underlag med majliga platser att utveckla
samt identifierade svarigheter med

Mal:

Delprojektets mal ar att,

utifran framtagen forstudie av
centrumbebyggelsen foresla platser for
kompletterande bostadsbebyggelse,
peka ut lokalisering for viktiga
funktioner och en samlande motesplats i
Varby gard.

Det &r ocksa ett mél att foresla hur

det befintliga bostadsbestandet kan
anvandas for att skapa bostadsvariation
och mota efterfrdgan av exempelvis
storre lagenhetsstorlekar.

trafikforingen i omradet finns framtaget.
For samhallsfunktionerna kulturskola,
fritidsgardar, folkbibliotek, simhallar

och idrottsanlaggningar finns framtagna
strukturprogram. Uppdraget ska bygga
vidare pa dessa material och bidra med
fordjupade analyser och visualiseringar som
visar hur helheten kan starkas. Ett sarskilt
fokus ska laggas pé att skapa en tydligare
och tryggare struktur for motesplatser och
torg som idag upplevs otydliga och otrygga.
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Aktiviteter inom delprojektet:

- Ta fram skissunderlag med olika
alternativ for centrumbebyggelsen med
utzoomningar for de funktioner som
lamnar centrum.

- Genom en skedesplanering foresla en
utbyggnadsordning for de flyttkedjor
som skapas av att centrum och
kommunala verksamheter mobleras om.

- Foresla platser att markanvisa for
bostadsprojekt som okar variationen i
typologi eller upplatelseform i omradet.

| centrumomréadet finns i dag bibliotek,
tunnelbanestation, skola, kulturskola,
fritidsgard, simhall, centrum med kommunal
och kommersiell service, idrottshall samt
parkeringsanlaggning.

Projektet omfattar aven ett komplex av
flyttkedjor, dar olika funktioner ar beroende
av varandra — nar en verksamhet flyttar
skapas mojlighet for en annan att etableras.
Dessa samband och utvecklingssteg ska
illustreras visuellt som en del av uppdraget.



FORUTSATTNINGAR, LAGET
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FORUTSATTNINGAR, INRIKTNING UTVECKLINGSPLAN
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FORUTSATTNINGAR, STADSBILD, KULTURMILJO
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Omradet har sarskilt kulturhistorisk varde.
Bebyggelsen kannetecknas av:

-modernistisk enhetlighet

-lamellhus dominerar, smala langa volymer, 2-5
vaningar

-terranganpassad bebyggelse, inplacerad i natur
-trafikseparering med smala gangstrak genom och
mellan byggnadsvolymerna

-lagre centrumbyggnader, stora samlande
byggnadskropppar, 1-4 vaningar

Bilder av centrumbebyggelse Sbm a\./wkemrz'i .héjd, planform och uttryck.
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SKATEB

FUNKTIONER

Forutom bostader ska funktioner som
bibliotek, skola, kulturskola, fritidsgard,
simhall ingd i skisserna. En idrottshall utreds
som en mojlig funktion. Volymbehov nedan.

Funktioner i centrala Varby gard

Preliminara uppgifter: Befintligt i Varbyhuset/ Volymbehov till 2034 (kvm)
Varby centrum (kvm)

Folkbibliotek 930 930

Fritidsgard 635 635

Idrottshall med fullstor sporthall 1430 1800-2000

Kulturskola 100 623

Simhall 1350 1500-2000
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FORUTSATTNINGAR, PLATSBILDER

Planskilt strdk till Vdrby allés sédra sida, med entréer till Varby Gdrds kyrka.

e
e

@i Vérby gérd

Gangvdg ldngs ravinen. Centrum har stora héjdskilllnader, i bild tunnelbaneentrén frdn den nedre centrumplatsen.

L)
Huddinge sweco ﬁ FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13




WORKSHOP 1 | SWOT MALPUNKTER, STRAK OCH BARRIARER

SYFTE

Syftet med workshop 1 var att gemensamt

i projektgruppen samla platsens
forutsattningar och kvaliteter i en SWOT

analys, samt att gemensamt paborja skisser
pa ett antal scenarier. Arbetet utférdes i tva

grupper. Grupp 1 gjorde SWQT-analys pa
malpunkter, strak och barriarer.

Svagheter, hot

Barriarer - Varby allé , ravinen,
tunnelbanan

Planskildhet, strak genom gangtunnlar
Morka platser

Hojdskillnader

Skuggiga torg

Inte langre bilfritt centrum

Svart att orientera sig kring tunnelbane-

entréerna
Baksidor mot omgivningen
(ravinen, Varby allé)

Huddinge sweco X
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WORKSHOP 1 | SWOT FUNKTIONER & BYGGNADER

Grupp 2 gjorde SWOT-analys pa funktioner
och byggnader.

Majligheter

Ny skola

Vattnet, brygga och bad
Bygdegardspark
Byggbara/utvecklingsbara tomter
Ravinen

Svagheter, hot

Centrum blockerar (baksidor)

Skuggiga platser

Otydliga platser och rorelser

Introvert centrumbyggnad med otydliga
entréer.

Huddinge sweco X

SAMMANFATTNING

Omradet ar valférsorjt med kollektivtrafik
och har manga publika funktioner och ett
blandat innehall vilket ar en styrka.

En tyngdpunkt av malpunkter finns pa
vastra sidan om tunnelbanan, men ménga
boende ror sig dven fran tunnelbanan
norrut. Det rekreativa gronstréket och
malpunkter langs vattnet ar en styrka.
Hojdskillnader och infrastruktur sdsom
tunnelbanan och Varby allé samt de stora
sammanhangande byggnadsvolymerna i
centrum utgor barridrer i omradet. Flera
overlappande svagheter och majligheter,
till exempel trafikseparerade strak, som

ar trygga ur trafikala perspektiv, men kan
upplevas otrygga vid vissa tider pa dygnet.
Varbyravinen upplevs idag som en otrygg
barriar men ar samtidigt en majlighet

att utveckla. Flera byggnader i centrum

ar introverta och skapar baksidor mot

sin omgivning vilket leder till otrygghet.
Gangstraken genom centrum kan upplevas

otrygga.

ARD CENTRUM - 2026-03-13
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WORKSHOP 1 | SKISS SCENARIER

| andra delen av workshopen togs ett antal
handskisser pa mojliga scenarier fram.
Arbetet utfordes i tva grupper och tema for
skisserna utgick ifrdn Tema urbant och Tema : _ L [
gront. <. ¥ A Wl e W o\ \ P R o I
For Tema urbant togs tva skisser fram.
Skiss “Kvarter” med en kvartersstruktur och
en angoringsgata mot ravinen. Har fanns
aven exploatering langs Varby allé med.
Skiss “Diagonal” visade pa en mdjlig ny
diagonal koppling over det dvre torget mot
Varby allé.

Pa Tema gront skissades det pa ett mer
uppbrutet mate med ravinen som redovisas

i skiss “Punkthus”. | skiss “Parkstraket” fick
Varbackagangen en bredare sektion, med en
tanke om att utveckla en gron koppling och
publikt rum langs Varbackagangen.

Huddinge swEeco ral FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13 12



STRUKTURSKISSER

Efter Workshop 1 har fyra strukturskisser/
scenarier utvecklats. Scenarierna skiljer

sig at i bebyggelse- och gatustruktur, samt

i placering av funktioner. Skisserna har
utvecklats for att redovisa olika spar och
utforska olika riktningar och mojligheter.
Dessa skisser l4g sedan till grund for
Workshop 2, da innehall och kvaliteter
diskuteras. Funktioner, byggnadstypologier
och strukturer i delomraden kan kombineras i

det fortsatta arbetet.

Huddinge

-
SWECOﬁ

s 00

\\\\\\\\\

I—-_/"_.J'\-—.J'—l_"»—.—--]

3. “Diagonalen”

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

&

|1

S

a2\

I—-_f"._..l'\-—.-.f'—l_"»—-——]

13



SCENARIO 1 - “MAX"™”

7/ D

7 f@& 5B [
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SIS e A e, (ARS8 5 ) - ‘
I:F Handel, Simhall

K\ Lokaleri  Service,

BV i  Parkering yangel, service
SCENARIO 1. MAX | KORTHET ibliotek/: Ny infart
-Varby allé utvecklas till stadsgata med ny sektion med g/c strak. ¢ : '
Radhusbebyggelse norr om végen, punkthus sdder om vagen. . Torg
-Planskildhet vid Duvbergsgangen byggs bort och torget ansluter — —— re—— ‘ ' .*‘
till Varby allé. > o
-Varbackagangen breddas och éppnas for biltrafik. ’ _ > -
-Nya kvarter med entréer moter ravinen ; : :

-Centrumhuset ombyggt med bostader ovanpa centrumfunktioner
-Placering av simhall i ést (gront)

*
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SCENARIO 2 - “PARKSTRAKET”

Simhall

Bibliotek/kultur

... Handel,
Lokaleri B\;I'service,

SCENARIO 2. PARKSTRAKET | KORTHET

-Ett nytt centralt parkstrak bildas langs Varbackagangen.
-Nya bostadskvarter norr om Varbackagéngen, 6ppningar
mot ravinen.

-Planskildhet vid Duvbergsgangen byggs bort och torget
ansluter till Varby allg ’
-Varby allé utvecklas med ny bebyggelse vid den sodra
infarten till omradet

-Centrumhuset ombyggt med bostader ovanpa
centrumfunktioner

-Méjlig placering av badhus péa tomt i 6ster

*
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SCENARIO 3 - “DIAGONALEN”

— ]

D ()

SCENARIO 3. DIAGONALEN | KORTHET

-Ny diagonal koppling mellan norra delen och Véarby allé,
busshallsplats flyttas sdderut.

-Varbackagangen breddas

-Uppbruten bebyggelsestruktur med punkthus mot
ravinen

-Centrumhuset ombyggt med bostader ovanpa
centrumfunktioner

-Simhall norr om Varbackagangen mot tunnelbanan

Huddinge sweco X
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SCENARIO 4 - “LIMPAN”
7 ATS:
7/
7

O 4 %x

Handel,
service,

Ev. mindre
lokaler i bv

SCENARIO 4. LIMPAN | KORTHET

-Bebyggelse adderas i lamellstruktur som anknyter till

den befintliga bebyggelsen.

-Ingen biltrafik langs Varbackagangen

-Centrumbyggnaden bestar i sin helhet men

transformeras for att [6sa dagens utmaningar och far ett ’
innehall med bibliotek och kultur

-Simhall placerad dster om tunnelbanan

*
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WORKSHOP 2

OM WORKSHOP 2

Syftet med workshop 2 var att identifiera och
utvardera majliga placeringar av funktioner
ur aspekter som till exempel angoring,
floden, flexibilitet, genomforbarhet, stadsliv.
Under workshopen utvarderades ocksa de
framtagna skisserna.

| grupper utvarderades scenarierna utifran
olika teman, byggnader/fastigheter

och dess funktioner, flexibilitet och
genomfdrande, samt utifran floden, trafik,
stadsrum och stadsliv.

P& workshop deltog kommunens
projektgrupp samt representanter fran
Balder fastigheter.

| slutanden utvarderades scenarierna i
helgrupp och i efterhand kom kommunens
projektgrupp med ytterligare synpunkter.
Under varje forslag summeras plus och
minus pa en dvergripande niva, pa féljande
sidor redovisas sammanstallda kommentarer
for forslagsskisserna.

Huddinge sweco X

1. “Max”

+ struktur skapar robusta/flexibla ytor for exploatering

+ mojlig etappvis utveckling

+ flera kopplingar till och langs Varby allé

+ fler kopplingar till ravinen

+ ny malpunkt och en tydligare struktur vid det 6vre torget
+ tydligt mOte med ravinen

-paverkan trafik, Varby allé med nya infarter

-stora kostnader ombyggnad Varby allé samt 6vre torg
-bebyggelse nara ravinen + skoltomten

-paverkan privat fastighet, kraver fastighetsreglering
-triangulart litet kvarter vaster om tunnelbanan ej s flexibelt
-ev. paverkan fornlamningsomréade

-risk bygga for utsikt for befintliga bostader

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

2. “Parkstraket”

+ struktur skapar robusta/flexibla ytor for exploatering

+mojlig etappvis utveckling

+ mojlighet att skapa ett gront strdk med soliga fasadsidor lAngs den
breddade Varbackagéangen

+ flera kopplingar till Varby allé

+ fler kopplingar till ravinen, straket vid dansbana fangas upp

+ tydligt mote med ravinen

+ ny malpunkt och en tydligare struktur inramning vid det 6vre torget

-paverkan trafik, Varby allé med nya infarter

-stora kostnader ombyggnad Varby allé samt 6vre torg
-bebyggelse nara ravinen + skoltomten

-paverkan privat fastighet, kraver fastighetsreglering
-ev. paverkan fornlamningsomréade

-risk bygga for utsikt for befintliga bostader

18



3. “Diagonalen”

+ mojlighet att skapa ett gront strak med soliga fasadsidor
ldngs den breddade Varbackagangen

+ det 6vre torget far en ny diagonal koppling till Varby allé

+ otryggt strak parallellt med spar byggs bort

+ tydligt mote med ravinen

+ ny malpunkt och en tydligare struktur vid det dvre torget

-bebyggelse nara ravinen + skoltomten

-paverkan privat fastighet, kraver fastighetsreglering

-rivning, ombyggnad av centrumhuset, kostnad

-risk bygga for utsikt for befintliga bostader

-ojamn kvartersstruktur, stort kvarter kan bli barriar, litet kvarter
i norr ej séa flexibelt

-svarare med etappvis utveckling da det storsta kvarteret kraver
rivning av bade skola och simhall

Huddinge sweco X

4. “Limpan”

+ en ny diagonal riktning skapas, som kopplar till gangstraket
vid dansbanan

+ ny malpunkt och en tydligare struktur vid det dvre torget

-ej robusta och flexibla kvarter, form samt storlek

-svart utveckla etappvis, kraver rivning av bade simhall och
skola

-de lamellhus som redovisades i skissen skapar risk for otydliga
rum och granser mellan publikt och privata ytor

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13
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WORKSHOP 2 - SAMMANSTALLNING AV DISKUSSIONER

FUNKTIONER

e Centrumhuset, i ok skick, handel planeras
ej utokas men forbattras. Dyrt bygga pa med
bostader eller riva och bygga nytt. Scenarier
bor visa alternativ med ursprunglig byggnad
foradlad utan storre pabyggnad/rivning
ocksa.

e Simhall placerad pa norra delen av
det centrala Ovre torget fungerar ej bra,
utrymme, angoring. Utreds ej vidare.

e Simhall kan tala att ligga lite langre
fran centrum i det dstliga laget. Olika
infartsmojligheter kan provas.

e Kultur/bibliotek bor ligga centralt som
mojligt nara tunnelbana. Mojligt inrymma i
centrumhuset, temporart.

e Forskola, finns i dagslaget bara i ett av
scenarierna. Andra platser utreds inom
kommunen men tillkommande exploatering
i detta ej medraknat. Kanske mojlig tomt
eller resonemang kring majlig placering av
forskola ska finnas med i alla scenarier?

e |drottshall, planeras inom skola, att lagga
for nara skola kanske inte motiverat? Prova
samlokalisera med ny simhall?

e Finns riskavstand for simhall att ta hansyn
till?

e Viktigt att placering av kulturskola och
fritidsgard redovisas. Kommunal verksamhet
ska i forsta hand hyra lokaler i fastigheter
som ags av HUSF.

Huddinge sweco X

SCENARIER/SKISSER

e En trappning ned mot och uppbrutenhet
mot ravinen kanns naturlig. Viktigt att
tydliggora offentliga och privata rum i motet.

e Viktigt hur strukturen moter “ravinen”,
vilka strak som kopplar igenom strukturen
och hur de leder vidare. Garna aktiva delar
och entréer mot ravinen. Intressant att se
olika strukturer i motet.

e | de skissforslag som inte har en parallell
gata/strak bredvid spar bor annan gen och
attraktiv koppling finnas mot

ravinen och nordvast genom de norra
kvarteren.

e | en mer uppbruten struktur mot ravinen
kan upphdjd bostadsgard skapa grans mot
publika ytor.

e Forslaget “Limpan” med lamellstruktur,
kan vara problematiskt, med otydliga
granser mellan privat och offentligt. E]
robusta kvarter, struktur svéar att bygga ut

i etapper dé rivning av bade simhall och
skola kravs. Kvartersformer ej optimala for
olika typer av bostader. Scenariet fordjupas
ej men finns med i slutrapporten som en av
tidiga skisser.

e Trafik. Nya infarter fran Varby allé, olika
alternativ for den vastra infarten. Bra om de
skiljer sig i hur de ar genomforbara med/
utan markintrang pé privat fastighet intill.

e Hur hantera befintliga parkeringar i de
scenarier som gor intrang i privat fastighet,
bade parkeringsdack och gatuparkering.

eIntrang i privat fastighet kraver
fastighetsreglering.

e Varbackagangen, synd dra in biltrafik. Visa
garna scenarier med/utan biltrafik langs
Varbackagangen.

e Svart med angoring till ldng radhuslénga
soder om Varby Allé. Punkthus lattare att
skapa angoring till ur trafiksynpunkt.

e Gangstrak mot mur/tunnelbanebro. Viktig
koppling men upplevs otrygg. Utformning av
gaturum viktig. Scenarier med “bortbyggt”
strék lAngs mur skapar en langre vag men
tryggare vag. Bra med scenarier som visar
olika alternativ.

o Parkstraket i scenarie “parkstraket” ar
valdigt brett, tal att minskas. Bra torg-
sollagen kan skapas pa norra sidan
Varbackagangen.

* Exploatering soder om Varby allé kan gora
intrdng i fornldmningsomrade.

e Dyrt bygga sdder om Varbacka allé,
ombyggnad vag.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13
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FORDJUPADE SCENARIER

INRIKTNING EFTER WORKSHOP

Efter Workshop 2, bearbetades scenarierna
vidare. Strukturen "Limpan” bedéms ha for fa
positiva kvaliteter och bearbetas inte vidare
i fordjupningen. Forslaget hade negativa
konsekvenser avseende etappvis utveckling,
robusthet, och mojlighet att skapa tydliga
trygga rum.

Placering av simhall vid den ovre
centrumplatsen utreds inte heller vidare i
nagot av alternativen dé ytan bedéms vara
for liten for verksamhet och angoring.

1. “Max”

; bibliotek, W |
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L “_§ fritidsgard
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' . /ﬁiﬁgo’hp_ling ' /
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Scenario Max justerad inriktning:

- den vastliga infarten far nytt lage dver parkeringsdéack.

- mindre volym uppe pé det 6vre torget

- punkthus vid den vastra entrén

- Centrumhuset bestar i sin helhet men utvecklas med mer
utatriktade lokaler och entréer mot publika ytor.
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For att skapa tydligare skillnader mellan
scenarierna har de justerats avseende lage
pa den véstliga infartvagen, samt varianter
pa infartsvag till simhall och skillnader i
kvarters- och bebyggelsestruktur.

De byggnadstypologier och ldsningar som
visas i scenariernas delomraden kan i
fortsatt arbete flyttas mellan strukturerna
och kombineras pa olika satt, for att "plocka
russinen ur kakan”.

2. “Parkstraket”
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Scenario Parkstraket justerad inriktning:

- den vastliga infarten far nytt lage, vaster om bef.
idrottsplaner, lamell innanfor vag

- bibliotek, kulturskola, fritidsgérd placeras pa den Gvre
centrumplatsen

-den Ovre centrumplatsen kvar i samma lage, ej ny infart
-angoring simhall sker fran Backgardsvagen
-Centrumhuset bestar i sin helhet men utvecklas med mer
utatriktade lokaler och entréer mot publika ytor.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

3. “Diagonalen”

simhall, idrottshall, bibliotek,
kulturskola, fritidsgérd

N _boéfﬁder,
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Scenario Diagonalen justerad inriktning:

-Norra kvarterens vagstruktur och bebyggelse justerade till
ett storre block, men med slapp/passager igenom.

-Ny infartsvag direkt vaster om parkeringsdack, ingen
bebyggelse utanfor



UTVARDERINGSKRITERIER

KRITERIER FOR UTVARDERING AV
SKISSFORSLAG

For att systematisera bedomningen av
forslagen har ett antal kriterier satts upp
for att redovisa forslagens kvaliteter. Varje
fordjupad forslagsskiss utvarderas med
utgdngspunkt i foljande kriterier. Tanken ar
att kriterierna svarar mot handlingsplanens
uppsatta mal.

FLEXIBILITET OCH ROBUSTHET
Hur robust ar strukturen for forandringar i
innehall éver tid?

KVALITETER | STADSRUM

Vilka kvaliteter skapas?

Hur stoder forslaget att skapa trygga strak
och matesplatser torg?

Hur val starks helheten?

FUNKTIONER

Hur val fungerar placering av simhall,
bibliotek, fritidsgard, kultur, handel, férskola.
Hur val stoder strukturen dkad variation i
bostadsutbudet?

KULTURMILIO, HALLBARHET

Hur forhaller sig bebyggelsen till det
befintliga, i skala och struktur?

Sker kompletteringar pa ett hallbart och
platsanpassat satt?

Huddinge sweco X

TRAFIK & STRAK

Hur ar forslaget integrerat i omgivande
stadslandskap? Hur fungerar strak for gang-
och cykel? Hur fungerar strukturen for bil
och angoringar?

PARKERING
Vilket tillkommande behov skapas, och hur
kan det l6sas?

ETAPPVIS UTVECKLING
Hur val stoder forslaget en etappvis
utveckling?

BTA/KOSTNADER

Hur stoder forslaget ett effektivt
markutnyttjande for kommunal och
kommersiell service samt for att komplettera
med bostader? Vilka ytor och vilken BTA
tillskapas? Vilka storre kostnader finns i
forslaget?

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM -

2. “Parkstraket”

3. “Diagonalen”
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DELOMRADEN

DELOMRADEN

For att underlatta i beskrivning och underlag
for utvardering har utredningsomradet
delats upp i foljande delomraden:

A. Norra kvarteren
Ytan norr om Varbackagangen dar skola,
idrottshall och simhall ar placerade idag.

B. Centrumplatsen
Centrumhuset och det dvre torget med
entréerna till tunnelbanan.

C. Vastra entrén
Befintliga bostadshus inklusive de befintliga
idrottsplanerna.

D. Ostra entrén
Yta i dster norr om Varby allé.

E. Varby allé

Varby allé inkluderar utredningsytor norr och
soder om vagen.

Huddinge sweco X
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SCENARIO 1.“MAX” SITUATIONSPLAN

SWECO ﬁ FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

ji, Huddinge

o

BESKRIVNING AV FORSLAG

Norra kvarteren utvecklas med

tre bostadskvarter i en ortogonal
gatustruktur. Mot ravinen skapas

en gafartsgata med entréer till
bostadskvarteren. | forslaget kopplas
den ovre centumplatsen ihop med
Varby allé och vid den norra delen av
torget byggs ett bostadshus som ramar
in platsen.

Den vastra entrén far en ny infartsvag i
laget av det befintliga parkeringsdacket
och punkthus byggs vaster om infarten.
Varby allé byggs om och far en ny
vagsektion forskjuten soderut, med
radhus norr om vagen och punkthus pa
den sddra sidan. Simhall kombinerat
med idrottshall ar placerat vid den 0Ostra
entrén med angdring fran Varby allé.
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SCENARIO 1.“MAX” VY SYDVAST

FLEXIBILITET OCH ROBUSTHET

Flera kopplingar till Varby allé och genom de
norra kvarteren skapar flexibilitet och flera
mojligheter till angoring. Norra kvarteren har
flexibla och robusta kvartersstorlekar vars
innehall kan férandras dver tid. Kvarteret
med bibliotek och kultur har form som inte
ar optimal for bostader. Nya bostadshus

vid vastra entrén ligger delvis pa privat
kvartersmark och kraver fastighetsreglering.
For exploatering langs Varby allé rader
mycket stora osakerheter.

KVALITETER | STADSRUM

Bostader med entréer langs Varbackagangen
och pa den nedre centrumplatsen skapar

ett tydligt stadsrum och bidrar till att

platsen aktiveras mer kvallstid. Den nedre
centrumplatsen aktiveras med bibliotek,
fritidsgard och kulturskola.

Mot ravinen skapas en tydlig front med
angoringsvag och bostadsentréer vilket

gor parkrummet tryggare. Straket som gér
parallellt med sparet blir tryggare med
malpunkter och bostadsentréer.
Centrumplatsens dvre niva far en tydligare
inramning med méalpunkt i norra delen.
Torget hojs upp och kopplas ihop med nivan
pa Varby allé. | norra delen av den dvre
centrumplatsen skapas goda forutsattningar
for att skapa ett soligt torg dar manga ror sig
i anslutning till tunnelbane-entréerna.
Langs Varby allé skapas nya g/c kopplingar
och vagen kan upplevas tryggare med
bostadsentréer och tydliga kopplingar till
centrum.

-
SWECO ﬁ

Huddinge

FUNKTIONER

Placering av simhall med idrottshall i 0stligt
lage skapar en ny méalpunkt i den dstliga
delen. Placeringen gor att avstandet till
skolan blir langre.

Bibliotek, kulturskola och fritidsgard far ett
centralt och attraktivt [age nara tunnelbana.
Norra kvarteren ar for sma for att inrymma
en integrerad forskola. En forskola med friyta
inom strukturen kraver att nagot av de norra
kvarteren utgar.

Norra kvarteren ar flexibla och har mojlighet
att fyllas med storre lagenheter eller radhus
som omgardar barnvénliga innergardar.
Punkthusen kommer framst att innehélla
lagenheter och gemensamma privata ytor pa
terrasser eller mellan byggnadskropparna.

Bibliotek, kultur-
skola, fritidsgard

Torg ansluter
Bostader till Varby allé

Simhall och idrottshall

Bostads.bebyggelse

Ny infart
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SCENARIO 1.“MAX” TRAFIK

TRAFIK & STRAK

De norra kvarteren ansluts till Varby allé
med tva infartsvagar. Huvudinfart for
boende sker via den vastliga infarten pa
Varby allé och héarifran nds parkeringshus.
Till centrumplatsens évre niva mojliggors
anslutning till Varby allé néar torget byggs
om. Varby allé byggs om med g/c strak pa
vardera sida och far ett nagot sydligare lage
for att rymma radhus pa norra sidan. Langs
ravinen skapas en gata som har plats for
cykel och gang. Gangstrak genom de norra
kvarteren kopplar an till befintliga gangstrak
i ravinen. Huvudvég fran tunnelbanan mot
ravinen ar Varbackagangen, som antingen
halls bilfri, eller utvecklas till en gafartsyta.
Om Véarbackagangen ska hallas bilfri
behodver strukturen/kvarteren justeras sa
att angoring istallet kan ske pa den centrala
gatan.

PARKERING

Parkeringsbehovet for alla byggnader
beraknas bli ca 400. Dessutom rivs
befintligt parkeringsdack med ca 150
platser for att ge plats for nya bostadshus.
For att 0sa parkeringsbehovet behover
parkeringsgarage anlaggas i de norra
kvarteren. Parkeringsgarage i Norra
kvarteren beraknas uppfylla nytt samt
befintligt parkeringsbehov. Det innebar att
boende i befintliga bostader far parkera i de
nya norra kvarteren. Punkthusen soder om
Varby allé far en egen parkeringsldsning.
Punkthuset pa den 6vre centrumplatsen
har begransad mojlighet till parkering
inom fastighet. Vid sim- och idrottshall i
ostligt lage loses parkering i huvudsak i
parkeringslosning under byggnaden.

Huddinge sweco X

Vistra entrén

Illllllll,

TNNNTIINnnnS

A
\\\\\\\\
s\\\\\\ P
2 =)
—r — 2
Norra kvarteren
P2 plan P2 plan
T-BANA
Vérbackagdngen Centrumplatsen

— T LRy
v
©

Varby alle

VARBACKAGANGEN - BILFRI
Diagrammet till vanster visar
hur strukturen kan justeras
for att halla Varbackagangen
bilfri. Det innebar att kvarteren
mot Varbackagéngen angors
norrifran via gata som ger
mojlighet att vanda runt pé en
torgyta for att undvika biltrafik
pa Varbackagangen.
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gang- och cykelstrak
gangstrak
mme - géfartsgata
= |0kalgata
EEl huvudgata
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3 infart parkering
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Centrzumplutsen
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Ostra entrén
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BUSSHALLPLATS

Trafikdiagram

Strukturen ger majlighet till flera
alternativa rérelser genom omrddet for
att minska behovet av vandplatser och
skapa en robusthet over tid. | utformning
av gaturummen ska gdende och cyklister
prioriteras med plats for vistelse och
bldgréna strukturer. | detaljutformningen
kan enkelriktade och/eller bilfria delar
utformas i samspel med utformningen av
byggnaderna.
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SCENARIO 1.“MAX” ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPP 1

Nytt bostadshus byggs pa den centrala
platsen, torg hdjs upp for att méta Varby allé.
Skola flyttar, befintligt bibliotek utryms
temporart. Centrumhuset utvecklas i
samband med att centrumplatsen byggs om.

ETAPP 2

Ny simhall och idrottshall byggs vid den
ostra entrén. Lokaler for kultur och ett nytt
bostadskvarter byggs vid de norra kvarteren.
Bibliotek, kulturskola och fritidsgard flyttar
ininya lokaler.

ETAPP 3

En ny infartsvag vid vastra entrén anlaggs.
Norra kvarteren utvecklas med nya
bostadskvarter. Ny bostadsbeyggelse vaster
om den nya infarten.

ETAPP 4
Varby allé utvecklas till ny stadsgata som
kantas av bostadsbebyggelse.

Strukturen utgor en fungerande helhet utan
att ombyggnad och exploatering langs Véarby
allé, etapp 4, genomfars.

Huddinge sweco X

Bostadshus och torg

Bibliotek flyttar

Utveckling/férddling av
centrumhuset fér att skapa mer
/ Skola flyttar till utatriktade lokaler och entréer.

¥ nya lokaler

Ny infart

Bibliotek, kulturskola Ul O"Ets”"”

och fritidsgérd
Bostadskvarter _ ‘

Etapp 1

Etapp 2

Tva kvarter

Punkfhus

Ny infartsvdg vid vdstra entrén

Utveckling av punkthus och radhus
" ldngs Vdrby allé

Etapp 3
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SCENARIO 1. “MAX” INNEHALL BTA
KOSTNADER P L2 / i = < i

Storre kostnader ar ombyggnad av Varby Norra kvarteran

allé, med bebyggelse sdder om Varby & , ] ogader o R ] \ S ;w—-—— i.l,;:
allé, dar det kan finnas ledningar och }/ ke | _j )
fornlamningar. Aven ombyggnad av den g o I |

ovre centrumplatsen sa att den moter
Varby allé kan bli kostsam. P& den nedre
centrumplatsen finns en elnatstation
som kan bli kostsam att flytta. Vissa strak 4
behdver l6sas genom ex. servitut dé de >
gar over privatagda fastigheter. Vid vastra 4 : —eE
entrén innebar bostaderna dven kostnader y 2 i ?"-' .
|

| I i 17

| Centrumﬁlat_sen:
)f 75 bostader

28000800009 D @
S0 S8S0
!

for fastighetsreglering, inlosen av del av
privat kvartersmark for allman plats, samt
att ersatta befintliga parkeringsplatser.

. Vastra entren !
g ! Il

BTA x__“;so bostadenfy L3 | 8 C A PN BT R gy fsss I
e . . b P G |V Arby-alle— | jese = o
BTA &r beraknat med de vaningsantal som o ] ji 4"(']“ ' Iti"d - 5 -h.—" — =
redovisas i 3d vy p& kommande sida. e - 120 bostader (varav 14 radhus) .
- g = EL'{:' Qj {] 90 P-platser"—q o= == \
. NN < . L — B - !’ n _'_____ \ Ny
E\F;Il-\?::'ERéSD:U%MER Bostader  Kultur Handel i;:":'fl; L Parkering BN\ P “D '* A Fﬁq
kmBTA  kvmBTA  kvm BTA ot's kvm BTA ' S
kvm BTA i i
Norra kvarteren, 1 11500 2500
, )
Norra kvarteren, 2 12 250 200 5100 Totalt ca 600 bostader (100 m2/bostad)
Parkeringsbehov ca 400 P-platser
Norra kvarteren, 3 11200 350 5100 Tillkommande parkering ca 600 P-platser
Overskottet om ca 200 berdknas tacka in de 0BS
Norra kvarteren, 4 2450 1200 X S ones _ : Sy s -
platser som tas i ansprak i befintligt P-hus osikerheter 1ing bysgbrmet p.g.v. forniamningar,stoa
Norra Kvarteren totalt: | 34 950 | 2450 1750 12 700 Bl 19 5Y99 p-g.a. mningar,
. kostnader for ombyggnad av vag, ledningar m.m.
Centrumplatsen, 5 7600 600
Vastra entrén. 6 5200 -
Vit als 7 250 -
Varby allé 8 9600 2200
Varby allé totalt: 12050 2200
Ostra entrén kv 9

TOTALT: 59 800 2450 2350 5100 14900

*
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SCENARIO 1. “MAX” VY NORDVAST

KULTURMILI0, HALLBARHET

Omréadets befintliga bostadsbebyggelse praglas
av en enhetlig logik: upprepade lameller med
likartade skal- och hojdférhallanden samt en
tydlig separation mellan bostadsgardar, trafik
och gronstrak. Féreslagna punkthus och slutna
bostadskvarter kan i den kontexten ses som

en avvikande struktur. Samtidigt har de starre
byggnaderna i centrum en annan struktur an
bostadsbebyggelsen. Dar forekommer storre
byggnadsvolymer, vilket gor att de redan

utgor en “annan logik” vilket skulle kunna
motivera att den nya bebyggelsen har andra
typologier. En trappning av byggnadshojder
som foljer terrangen gar i linje med hur befintlig
beyggelsestruktur ar ordnad. En ombyggnad

av Varby allé till en stadsgata med ett minskat
antal planskilda korsningar samt att vagen i

en stracka sidoforflyttas paverkar omradets
gatustruktur.

Forslaget tar utgdngspunkt i befintlig
gatustruktur, markhojder och foreslar till storsta
del att bebygga redan bebyggda ytor. Dock rivs
befintliga byggnader och forslaget visar en stor
ombyggnad av infrastruktur och torgytor.
Forslaget har relativt hog exploatering vilket
staller krav pa utokade ytor och l6sningar for
parkering. Gronytor langs Varby allé samt vid
Ostra entrén tas i ansprék med forslaget.
Exploatering soder om Véarby allé gor intrang i
omrade med fornldmningar och naturvarden.

Huddinge sweco X

~ Ravinen

Trappning mot ravinen
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Centrum

Hégre bebyggelse markerar centrum

Simhall
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SCENARIO 2.“PARKSTRAK” SITUATIONSPLAN

r BESKRIVNING AV FORSLAG
- Norra kvarteren utvecklas med

- bostadskvarter som ar uppdelade i
en gatustruktur som riktar sig mot
ravinen, sparen och Varbackagangen.
Mot ravinen skapas en géfartsgata
med entreéer till bostadskvarteren som
i forslaget har en uppbruten struktur
mot parken. | norra delen av den
ovre centrumplatsen utvecklas en ny
byggnad med bibliotek, kulturskola,
fritidsgard och bostader pa den norra &
delen av torget. Den véastra entrén far g
en ny infartsvag vaster om de befintliga
sportplanerna och bostadsbebyggelse '
byggs vaster om infarten. Varby allé &
byggs i sddra delen om och far en ny ;
vagsektion, med punkthus soder och T
norr om vagen. Simhall placeras i ett
dstligt lage vid den Bstraentrénmed

s

angoring fran Backgardsvagen.

-

Situationsplan 1:2000 A3
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SCENARIO 2.“PARKSTRAK” VY SYDVAST

FLEXIBILITET OCH ROBUSTHET

Flera kopplingar till Varby allé och genom de
norra kvarteren skapar flexibilitet och flera
mojligheter till angoring. Norra kvarteren
har flexibla och robusta kvartersstorlekar
vars innehall kan férandras dver tid. For
exploatering langs Varby allé rader stora
osakerheter.

KVALITETER | STADSRUM

Bostader med entréer langs Varbackagangen
och pé den nedre centrumplatsen skapar
ett tydligt stadsrum och bidrar till att
straket och torget aktiveras mer kvallstid.
Mot ravinen skapas en angaoringsvag och
bostadsentréer vilket gor parkrummet
tryggare. Straket som gér parallellt med
sparet blir tryggare med bostadsentréer.
Centrumplatsens dvre niva far en tydligare
inramning med en stark méalpunkt i norra
delen. I norra delen av dvre centrumplatsen
skapas goda forutsattningar for att skapa
ett soligt torg dar ménga passerar pa vag
till tunnelbanan. Langs Varby allé skapas
nya g/c kopplingar och vagen kan upplevas
tryggare med tydligare kopplingar till
centrum.

FUNKTIONER

Placering av simhall med idottshall i dstligt
lage skapar en ny malpunkt i den dstliga
delen. Placeringen gor att avstandet till
skolan blir langre. Bibliotek, kulturskola och
fritidsgard far ett centralt och attraktivt lage
nara tunnelbana. Norra kvarteren ar for sméa
for att inrymma en integrerad forskola. En
forskola med friyta inom strukturen kraver
att ndgot av de norra kvarteren utgar.

Huddinge sweco X

Norra kvarteren ar flexibla och har
mojlighet att fyllas med storre lagenheter
eller radhus som omgardar barnvanliga
innergardar. Punkthusen kommer framst
att innehalla lAgenheter, och gemensamma
privata ytor pa terrasser eller mellan
byggnadskropparna.

Ny infart
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“'\

Bostader

Bibliotek, kultur-
skola, fritidsgard

Simhall och idrottshall
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SCENARIO 2.“PARKSTRAKET” TRAFIK

TRAFIK & STRAK gang- och cykelstrak

Varbackagangen breddas och blir ett gAngstrak
generost strak med bostadsentreér och i gifartsgata
lokaler pa norra sidan. Flera gangstrak — lokaloat
kopplar genom strukturen och dockar an till oragata
gangstrék langs med och genom ravinen. % e h“V“anta
Biltrafiken inom omradet sker i huvudsak \ P parkeringshus
p& gafartsgator, huvudangéring sker via & » infart parkering

befintlig infart pa Varby allé. Bostadskvarter
med kultur pa den 6vre centrumplatsen
angdrs via Backgardsvagen. Aven simhallen
angors via Backgardsvagen, denna koppling
riskerar dock att skapa en barriar p.g.a.
nivaskillnad mellan Backgardsvagen och
simhallens nedre niva.

Norra kvarterén

P2 plan
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Centrumplatsen

h IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII[,I
un
i

TR

= Varbackagangen
ER RN RN R RN NN RN RN RN RN RN R RN D T

Gentrumplatsen

PARKERING

Norra kvarteren far ett nytt parkeringshus.
Aven vid vastra entrén byggs ett
parkeringshus. Punkthusen soder om Varby
allé far egen parkeringsldsning.
Punkthusen med kultur i bottenvaning

pa den dvre centrumplatsen far utnyttja
befintlig markparkering eller samnyttja
parkering i de nya norra kvarteren alt. i
centrumhuset. Vid simhall i 0stligt lage loses
parkering i huvudsak i parkeringslosning
under byggnaden. Parkeringsbehovet

for alla byggnader beraknas bli totalt ca
380 p-platser. | nuvarande skiss finns

ett underskott pa 60 platser. Inom norra
kvarteren redovisar scenariot samlad
parkering i tva plan i ett kvarter med
mojlighet till utokade mobilitetsatgarder.
Strukturen mojligor parkering i alla tre
kvarter. En [6sning med ett vaningsplan med
parkering i alla tre kvarter i den norra delen
motsvarar parkeringsbehovet.
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Vdstra entrén

AVEEERRRRRE R e el
A\\\‘
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BUSSHALLPEATS

Trafikdiagram

Strukturen ger majlighet till flera
alternativa rérelser genom omrddet for
att minska behovet av vandplatser och
skapa en robusthet over tid. | utformning
av gaturummen ska gdende och cyklister
prioriteras med plats for vistelse och
bldgréna strukturer. | detaljutformningen
kan enkelriktade och/eller bilfria delar
utformas i samspel med utformningen av
byggnaderna.
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SCENARIO 2. “PARKSTRAKET” ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPP 1

Nytt bostadshus med plats for kultur i
bottenvaning byggs pa den centrala platsen,
Skola flyttar, bibliotek, kulturskola och
fritidsgard flyttar in i nya lokaler.

ETAPP 2

Bostadskvarter och punkthus byggs pa den
nedre centrumplatsen. Ny simhall byggs i
ostigt lage och verksamheten flyttar dit.

ETAPP 3

Ny infartsvag anlaggs i vastligt lage. Nya
bostader byggs i de norra kvarteren mot
ravinen och vid den nya infartsvagen.

ETAPP 4

Mojlig utveckling av nya bostader langs
Varby allé. Centrumhuset kan utvecklas eller
byggas om for att skapa mer utatriktade
lokaler och entréer. Detta kan ocksé ske i
nagon av de tidigare etapperna och utan att
Varby allé byggs om.

Strukturen utgor en fungerande helhet utan

att etapp 4, (ombyggnad och exploatering
langs Varby allé) genomfors.
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Bibliotek, kulturskola
och fritidsgdrd och
bostdder ;
Utveckling av den édvre
centrumplatsen

/ Skola flyttar till
¥ nya lokaler

Siml:vall

Bostadskvarter

Etapp 1

Etapp 2

Bostdder

Bostdder

Ny infartsvdg vid Véstra entrén

Majlig framtida utveckling/férddling
av centrumhuset for att skapa mer
utdtriktade lokaler och entréer.

Utveckling av punkthus ldngs Varby allé

Etapp 3

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Etapp 4
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SCENARIO 2. “PARKSTRAK” INNEHALL BTA
KOSTNADER F AL / — f B

- -- : Norra kvarteren - ! r
Storre kostnader ar ombyggnad av infart P = gl - : t L -
i vast samt bebyggelse séder om Varby & , i acer £ N —
allé, dar det kan finnas ledningar och f_,.,«f*f 4 i
fornldmningar. Varbackagangen ar en g t ;l |

stor publik yta i centralt lage som tar
exploaterbar yta i ansprak.
Kostnader i dvrigt ar utbyggnad av allman

plats som behover stallas i relation med A Centrumﬁlat_sen

Vastra entrén

mojlig BTA. 7 60 bostader ﬂ“éde’ L
cah0psplaiger  agesnscesssecanss 4 -
BTA ‘\) ; 1[ ﬁ i |
BTA ar beraknat med de vaningsantal som 2 ’ ] |
redovisas i 3d vy pa kommande sida. R | |
Py
Varby allé

D‘?O bostader

DELOMRADE & Bostader  Kultur Handel Simhall Parkering ~ca 50 P-platser

KVARTERSNUMMER kvm BTA kvm BTA kvm BTA kvm BTA kvm BTA

Norra kvarteren, 1 9 350
Norra kvarteren, 2 10 950 400 .

Totalt ca 620 bostader (100 m2/bostad)
Norra kvarteren, 3 13700 700 5700 Parkeringsbehov ca 380 P-platser
Norra kvarteren, 4 4000 400 Tillkommande parkering ca 320 P-platser

Férslaget har ett underskott om ca 60 ) - 0BS .
Norra Kvarteren totalt: | 38 000 1500 5700 P-platser For exploatering ldngs Varby alle rader stora

i osdkerheter kring byggbarhet p.g.a. fornldmningar, stora

Centrumplatsen, 5 9250 2500 kostnader for ombyggnad av vdg, ledningar m.m.
Vastra entrén, 6 5700 1100
Varby Allé, 7 9 350 1200
Ostra entrén kv 8
TOTALT: 62 300 2500 1500 2900 8 000

*
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SCENARIO 2. “PARKSTRAK” VY NORDVAST

KULTURMILI0, HALLBARHET

Omréadets befintliga bostadsbebyggelse praglas
av en enhetlig logik: upprepade lameller med
likartade skal- och hojdférhallanden samt en
tydlig separation mellan bostadsgardar, trafik
och gronstrak. Féreslagna punkthus och slutna
bostadskvarter kan i den kontexten ses som en
avvikande struktur. Samtidigt har de befintliga
centrumbyggnaderna en annan struktur an
bostadsbebyggelsen. | centrum forekommer
storre byggnadsvolymer, vilket gor att de redan
utgor en “annan logik” i omradet vilket skulle
kunna motivera att den nya bebyggelsen

har andra typologier. En trappning av
byggnadshdjder som foljer terrangen gar i linje
med hur befintlig beyggelsestruktur ar ordnad.

Forslaget tar utgdngspunkt i befintlig
gatustruktur, markhdojder och féreslar till
storsta del att bebygga redan bebyggda ytor.
Dock rivs befintliga byggnader och forslaget
visar en ombyggnad av infrastruktur. Forslaget
har relativt hog exploatering vilket staller krav
pa utdkade ytor och l6sningar fér parkering.
Gronytor langs Varby allé samt vid 6stra entrén
tas i ansprak med forslaget. Varbackagangens
breddning skapar mojlighet att addera gronska
och klimatstodjande tjanster i centrum.
Exploatering soder om Véarby allé gor intrang i
omrade med fornldmningar och naturvarden.

Hdgre bebyggelse markerar centrum

Trappning mot ravinen Simhall

L)
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SCENARIO 3.”DIAGONALEN” SITUATIONSPLAN

BESKRIVNING AV FORSLAG

Norra kvarteren utvecklas med ett
storre bostadskvarter, och ett kvarter
som kan inrymma simhall, idrottshall,
bibliotek, fritidsgard och kultrskola
narmast tunnelbana. Mot ravinen
skapas en géafartsgata med entréer till
bostadskvarteren som i forslaget har
en uppbruten struktur med punkthus
mot parken. Varbackagéngen breddas,
och en ny infartsvag anlaggs vid

den Vastra entrén. Pa den 6vre nivan
av centrumplatsen utvecklas en ny
byggnad med bostader och handel. Ett
diagonalt strak skapar en ny koppling
till Varby allé. Centrumbyggnaden rivs
och byggs om for att innehalla tva
volymer med bostader, handel och
service.

Huddinge swEeco ral FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13
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SCENARIO 3. "DIAGONALEN” VY SYDVAST

FLEXIBILITET OCH ROBUSTHET

Norra kvarteren har ett stort flexibelt
kvarter vars innehall kan forandras over tid.
Kvarteret med simhall och kultur har form
som inte ar optimalt for bostader.

Flera angdringar till Varby allé skapar en
robusthet i strukturen.

KVALITETER | STADSRUM

Bostader med entréer langs Varbackagangen
och pa den nedre centrumplatsen skapar
ett tydligt stadsrum och bidrar till att
straket och torget aktiveras mer kvallstid.
Mot ravinen skapas en angoringsvag med
bostadsentréer vilket gor parkrummet
tryggare. Straket som gér parallellt med
sparet leds in i strukturen och blir tryggare
med méalpunkter och bostadsentréer langs
vagen.

Centrumplatsen pa den dévre nivan far en
tydligare inramning med malpunkt i norra
delen. I norra delen av centrumplatsen
skapas goda forutsattningar for att skapa
soliga publika platser i anslutning till
tunnelbane-entréerna. Den diagonala
kopplingen till Varby allé och omyggnaden
av centrumhuset gor att centrum far mer av
en framsida mot Varby allé

FUNKTIONER

Placering av simhall med idottshall och
kultur skapar en stark malpunkt centralt
nara tunnelbana men ocksa nara skola.

Huddinge sweco X

Placering av forskola med friyta inom
strukturen skulle kunna hanteras i
bostadskvarteret i norra kvarteren

genom att ta bort ett av punkthusen och
skapa en kombinerad forskoleyta och
bostadsgard, da ytan ar relativt stor. Det
storre bostadskvarteret ar flexibelt och har
mojlighet att fyllas med storre lagenheter
eller radhus som omgardar en barnvanlig
innergard. Punkthus pa centrumplatsen
och vid den Ostliga entrén kommer framst
att innehalla lAgenheter, och gemensamma
privata ytor pa terrasser eller mellan
byggnadskropparna.

Simhall, idrottshall,
bibliotek, kulturskola,

fritidsgard

Ny infart

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Bostader handel service

Bostader

Ny infart
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SCENARIO 3. "DIAGONALEN” TRAFIK

TRAFIK & STRAK

Norra kvarteren har tva huvudstrék,
Varbackagangen i 6stvastlig riktning

och ett nytt strék i nordsydlig riktning.
Langs ravinen skapas ett nytt gangstrak

i samband med en ny angoringsgata

till bostadskvarteret, angoring till norra
kvarteren sker via tva infarter pa Varby allé.
Bostadskvarter med handel pa den centrala
platsen angdrs via Backgardsvagen. Vid den
ovre centrala platsen skapas en ny diagonal
koppling till Varby allé. Vid dstra entrén
utvecklas punkthus med bostader, dessa
angors till fots fran centrum via befintlig
gangvag, med bil via ny infart fran Varby allé.

PARKERING

Ett nytt parkeringshus byggs under det
norra kvarteret. Parkeringsbehovet for nya
byggnader (ej ombyggda centrumkvarteret
inraknat) beraknas bli totalt ca 230
P-platser. Simhall kan samnyttja parkeringar
i bostadskvarter och centrumhuset.

| samband med att centrumhuset eventuellt
rivs och byggs om kan ytterligare parkering
tillskapas. Parkering for bostader och handel
vid den dvre centrumplatsen far nyttja bef.
markparkering, samt samnyttja parkeringar i
byggnader vid den nedre centrumplatsen.

| nuvarande skiss finns ett underskott

pa 40 platser vilket motsvarar behovet

for bostadshusen i dster. Om befintliga
parkeringsytor i omradet inte ar tillrackligt
kan parkering byggas i parkeringsgarage
under byggnaderna.
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Vistra entrén
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Nerra kvarteren
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T-BANA

Centrumplatsen

oY
o‘\é

V&rb‘ alle I
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b=

gang- och cykelstrak
gangstrak
mme - géfartsgata
= |0kalgata
EEl huvudgata
P~ parkeringshus
3 infart parkering

Centrumplatsen

Ostra entrén

BUSSHALLPLATS P

Trafikdiagram

Strukturen ger majlighet till flera
alternativa rérelser genom omrddet for
att minska behovet av vandplatser och
skapa en robusthet over tid. | utformning
av gaturummen ska gdende och cyklister
prioriteras med plats for vistelse och
bldgréna strukturer. | detaljutformningen
kan enkelriktade och/eller bilfria delar
utformas i samspel med utformningen av
byggnaderna.
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SCENARIO 3. "DIAGONALEN” ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPP 1

Nytt bostadshus med plats for handel byggs
pa den centrala platsen, skola flyttar till nya
lokaler. Bef bibliotek utryms till temporara
lokaler. Matvarubutik flyttar till den dvre
centrumplatsen.

ETAPP 2

Ny byggnad med simhall, ev idrottshall,
bibiotek, kulturskola och fritidsgard byggs
pa den nedre centrumplatsen.

ETAPP 3

Ny infartsvag anlaggs vid vastra entrén.
Ett nytt kvarter med bostader och ev.
forskola byggs mot ravinen

ETAPP 4

Centrumhuset rivs och ger plats for bostader,
handel och service, alternativt star befintligt
hus kvar men utvecklas eller byggs om

for att skapa mer utatriktade lokaler och
entréer. Detta kan ocksa ske i nagon av de
tidigare etapperna.

Strukturen utgor en fungerande helhet

utan att etapp 4 genomfors, dock med ett
potentiellt overskott av ytor for handel.
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Bostdder och handel
Utveckling av den 6vre  Bostdder

centrumplatsen ‘ e

“ Handel flyttar

Bibliotek flyttar
tempordrt

/ Skola flyttar till
¥y nya lokaler

Etapp 1

Simhall
idrottshall,
bibliotek,
kulturskola,
fritidsgdrd

Etapp 2

Bostdder samt ev. s
forskola : e a

Ny infartsvdg vid vdstra entrén

Etapp 3

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Centrumhusét rivs ach ger plats
for bostdder och handel/service/
parkering

s &

Etapp 4
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SCENARIO 3. “DIAGONALEN” INNEHALL BTA

_ 4 3
y 4 ; :
KOSTNADER , _ _
\ Norra kvarteren -
. . " 2 t3 o
Storre kostnader ar rivning och _ombyggnad . 4 i igobgf T:ti'e, - e B
av centrumhuset och den nya diagonala €2\ \ i
kopplingen till Varby allé fran den dvre 4 & ‘

centrumplatsen. Simhall, idrottshall och
kulturbyggnad i samma byggnad intill
tunnelbana kan krava kostsamma lGsningar.
Kvarteret tar stor yta central mark i ansprak.
Kostnader i dvrigt ar utbyggnad av allman
plats som behover stallas i relation med
mojlig BTA.

1'

Centrumplatsen
60 bostader -

Ostra entrén
60 bostader

pos D 4

BTA
BTA ar beraknat med de vaningsantal som
redovisas i 3d vy pa kommande sida.

0

e

DELOMRADE & ) Simhall . 4
Bostader  Kultur Handel . Parkering 2
KVARTERSNUMMER kvm BTA kvm BTA kvm BTA idrottshall kvm BTA
kvm BTA
Norra kvarteren, 1 23100 1150 4600
Norra kvart » By Totalt ca 350 bostader (100 m2/bostad)
orra kvarteren, (exkl. kvarter 5)
Norra kvarteren totalt |23 100 2 400 1150 4600 Parkeringsbehov ca 230 P-platser
Tillkommande parkering ca 190 P-platser
Centrumplatsen, 3 6 300 1350 .
] P Forslaget har ett underskott om ca 40
Ostra entren, 4 6 350 P-platser vilket motsvarar parkeringen
TOTALT: 35 750 2400 2500 4 600 for kvarter 4, dessa kan l0sas inom

kvartersmark.

Kvarter 5 (som ersatter bef. centrumbyggnad) ger ca 10 750 BTA bostader,
ca 100 lagenheter, utover centrumfunktioner och parkering. Dessa
inkluderas ej i sammanstallningen ovan for jamforbarhet mellan scenarion.

-
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SCENARIO 3. ”"DIAGONALEN” VY NORDVAST

KULTURMILJO, HALLBARHET

Omréadets befintliga bostadsbebyggelse praglas
av en enhetlig logik: upprepade lameller med
likartade skal- och hojdférhallanden samt

en tydlig separation mellan bostadsgérdar,
trafik och gronstrak. Féreslagna punkthus och
slutna bostadskvarter kan i den kontexten ses
som som en avvikande struktur. Samtidigt har
de befintliga centrumbyggnaderna en annan
struktur an bostadsbebyggelsen. | centrum
forekommer storre byggnadsvolymer, vilket gor
att de redan utgdr en “annan logik” i omradet
vilket skulle kunna motivera att den nya
bebyggelsen har andra typologier. En trappning
av byggnadshdjder som féljer terrangen gar

i linje med hur befintlig beyggelsestruktur ar
ordnad. Bebyggelsen narmast stationen ar
nagot hogre an omkringliggande bebyggelse
och betonar centrumet. Enskilda byggnader ar
hogre pa utvalda platser. Punkthus vid dstra
entrén utgor en "spegling” av pagaende projekt
Angsgarden norrut i liknande situation.

Forslaget tar utgdngspunkt i befintlig
gatustruktur, markhojder och foreslar till
storsta del att bebygga redan bebyggda ytor.
Dock rivs befintliga byggnader bland annat
centrumbyggnaden som ar en robust byggnad
i gott skick. Forslaget visar en ombyggnad av
infrastruktur med nya kopplingar till Varby allé.
Forslaget har relativt hog exploatering vilket
staller krav pa utdkade ytor och l6sningar for
parkering. Gronytor vid Ostra entrén tas i ansprak
med forslaget.

Hégre bebyggelse markerar centrum

Ostra entrén

Trappning mot ravinen

) Simhall

Sektion genom Vdrby allé norrut

/
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SAMMANFATTNING, SLUTSATSER

Nedan foljer en kort sammanfattning av de tre scenarierna.
Byggnadstypologier och lésningar i delomraden kan delvis
flyttas mellan strukturerna for att "plocka russinen ur kakan”
i det vidare arbetet.

.................
------------------

Totalt ca 600 bostader (480 utan Etapp 4/Varby allé)

MAX

Robust struktur som skapar flera nya kopplingar genom
de norra kvarteren och langs Varby allé. Strukturen skapar
tydliga platser med maojlighet till publika platser med goda
solférhallanden. Genom att addera bostader med entréer
mot parkrum och publika platser skapas tryggare strak.
Strukturen medger flera olika bostadstyper.

Risker, knackfragor i fortsatt arbete

-En eventuell ombyggnad av Varby allé, har mycket stora
osakerheter och risker i genomforbarhet pga fornlamningar,
utrymme, ledningar.

-Intrang i Balders fastighet kraver fastighetsreglering och
samverkan kring parkering m.m.

-Ombyggnad av 6vre torg mot Varby allé, kostsamt.
-Parkeringsmajligheter dvre centrumplatsen samt parkering
och angoring till simhall maste studeras vidare.

-Central yta med ett medborgarhus ej bostader,
intaktsforlust.

-Bef. elnatstation pa centrumplatsen

Huddinge sweco X

Exploatering langs Varby allé som redovisas i struktur Max
samt Parkstraket har stora risker och osakerheter p.g.a.
fornldmningsomrade och ledningar séder om véagen.

------------
-----------------

Totalt ca 620 bostader (530 utan Etapp 4/Varby allé)

PARKSTRAKET

Robust struktur som skapar flera nya kopplingar genom

de norra kvarteren. Strukturen skapar tydliga platser med
mojlighet till publika platser med goda solférhallanden.
Genom att addera bostader med entréer mot parkrum och
publika platser skapas tryggare strak. Strukturen medger
flera olika bostadstyper. En uppbruten struktur som trappar
sig mot ravinen kan skapa ett fint mote med parkrummet.
Strukturen medger flera olika bostadstyper.

Risker, knackfragor i fortsatt arbete

-Stdrre yta tas i ansprak mot ravinen.
-Parkeringsmajligheter for ny byggnad med kultur och
bostader pa den 6vre centrumplatsen samt angéring och
parkering till simhall maste studeras vidare.
-Ombyggnad av infart vid vastra entrén i etapp 4 kan bli
kostsam, ledningar, samt fornlamningar.

-Exploatering langs Varby allé har stora osédkerheter i
genomforbarhet.

-Bef. elnatstation pa centrumplatsen

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Totalt ca 450 bostader (350 utan Etapp 5/Centrumhuset)

DIAGONALEN

Struktur som skapar en ny koppling 6ver den dvre
centrumplatsen mot Varby allé. En stark malpunkt med
kultur och simhall pa centrumplatsens nedre niva.
Mojlighet att rymma forskola inom det stora kvarteret.
Strukturen medger flera olika bostadstyper.

Risker, knackfragor i fortsatt arbete

-Stor central yta tas i ansprék for annat &n bostader.
-Konflikt angoring till simhallsbyggnad, nya bostader och
gangfloden som ska korsa for att ta sig till tunnelbanan.
-Parkeringsmajligheter for ny byggnad med bostader och
handel pa den 6vre centrumplatsen samt angdring och
parkering till simhall master studeras vidare.

-Kostsamt riva och bygga om centrumbyggnaden, dyra
bostader.
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SAMMANFATTNING, BTA

R
.
Chrtiomsee Sttt ot i i P
kvm BTA
Norra kvarteren, 1 11500 2500
Norra kvarteren, 2 12 250 200 5100
Norra kvarteren, 3 11200 350 5100
Norra kvarteren, 4 2 450 1200
Norra Kvarteren totalt: | 34 950 | 2450 | 1750
Centrumplatsen, 5 7600 600
Vastra entrén. 6 5200 -
Varby allé 7 2450 -
Vérby allé 8 9600 2200
Vérby alls totalt:  |12050 | |

Ostra entrén kv 9

TOTALT: 59800 2450 2350 5100 14 900

Totalt ca 600 bostader (100 m2/bostad)
Parkeringsbehov ca 400 P-platser

Tillkommande parkering ca 600 P-platser
Overskottet om ca 200 beraknas tacka in de platser
som tas i ansprak i befintligt P-hus i vast.
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DELOMRADE & Bostader  Kultur Handel Simhall Parkering

KVARTERSNUMMER kvm BTA  kvm BTA kvm BTA  kvm BTA  kvm BTA
Norra kvarteren, 1 9 350

Norra kvarteren, 2 10 950 400
Norra kvarteren, 3 13700 700
Norra kvarteren, 4 4000 400
Norra Kvarteren totalt: | 38000 | | 1500
Centrumplatsen, 5 9250 2500

Vastra entrén, 6 5700

Varby Allé, 7 9350

Ostra entrén kv 8

TOTALT: 62300 2500 1500

Totalt ca 620 bostader (100 m2/bostad)
Parkeringsbehov ca 380 P-platser
Tillkommande parkering ca 320 P-platser
Forslaget har ett underskott om ca 60 P-platser.
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DIAGONALEN
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DELOMRADE & . Simhall .
KVARTERSNUMMER 53;:;‘}:’ t“l'l':”gT A E“;‘;d:} . idrottshall E:::;’T‘Rg
kvm BTA
Norra kvarteren, 1 23100 1150 4600
Norra kvarteren, 2 2400
Norra kvarteren totalt | 23100 | 2400 | 1150
Centrumplatsen, 3 6300 1350
Ostra entrén, 4 6350
TOTALT: 35750 2400 2500 4600

Kvarter 5 (som ersatter bef. centrumbyggnad) ger ca 10 750 BTA bostader,
ca 100 lagenheter, utover centrumfunktioner och parkering. Dessa
inkluderas ej i sammanstallningen ovan for jamférbarhet mellan scenarion.

Totalt ca 350 bostader (100 m2/bostad) (exkl.
kvarter 5)

Parkeringsbehov ca 230 P-platser
Tillkommande parkering ca 190 P-platser
Forslaget har ett underskott om ca 40 P-platser
vilket motsvarar parkeringen for kvarter 4.
(punkthusen vid dstra entrén)
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